Chiopice, dn. 10.12.2021 r.
RG.6730.35.2021

DECY ZJ A Nr 35/2021
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 i 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. 22021 r., poz. 741 z pézn. zm./ w zwigzku z art.4
ust.2 pkt 2 tejze ustawy, art.104 Kodeksu post¢gpowania administracyjnego /Dz. U. z 2021r.
poz. 735 z pdin. zm./ oraz przepiséw szczegdlnych:

1. Ustawy Prawo budowlane /tekst jednolity Dz.U. z 2020r. poz. 1333 z pézn. zm./,

2. Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych /Dz.U. z 2021r. poz. 1376
z p6Zn. zm./,

3. Ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach /Dz.U.
z 2021r. poz. 888 z p6zn. zm./,

4. Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie /Dz.U. z2019r., poz.
1065/,

5. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy /Dz.U. Nr 164, poz.1589/,

6. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /Dz.U. Nr 164,
poz.1588/,

po rozpatrzeniu wniosku . ‘ zam.

dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy na budowe; budynku magazynowego

silos6éw zbozowych w ilo$ci 3 sztuk, podziemnych zbiornikéw na gaz plynny w ilosci 6 sztuk
wraz pozostals, niezb¢dng infrastrukturg techniczng na czeéci dzialek nr geod. 632/8, 632/9,
632/10 polozonych w miejscowosci Boratyn, gm. Chiopice,

w oparciu o przepisy szczegdlne

ustalam warunki zabudowy
na rzecz Pana :

Zam.

I. Rodzaj inwestycji: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych: budewa budynku magazynowego, siloséw zboZowych w ilosci 3 sztuk,
podziemnych zbiornikéw na gaz plynny w iloici 6 sztuk wraz pozostaly, niezbedng
infrastrukturyg techniczng.

Zgodnie z powyZszym:



1.
- budowe budynku magazynowego,

- budowe silosdw zbozowych w ilosci 3 sztuk,

- budowe podziemnych zbiornikow na gaz ptynny w ilosci 6 sztuk

wraz z pozostala, niezbedng infrastrukturg techniczng na nieruchomosci polozonej
w miejscowosci Boratyn, oznaczonej numerem geodezyjnym na czescei dziatek 632/8, 632/9,
632/10, gm. Chlopice.

Inwestycja obejmuje:

II. Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepiséw odr¢bnych, a w szczegélnym zakresie:

b)

a)warunkoéw i wymogéw ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

planowane przedsigwzigcie inwestycyjne projektowaé zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity (Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z pézn. zm.)
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z2019r. poz.
1165),

wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatkki nie moze
przekroczy¢ 40%,

lokalizacja inwestycji na terenie ograniczonym literami ABCD-A,

nieprzekraczalna przednia linia zabudowy min. 15,0 m od granicy dziatki z drogg gminng
— dziatka nr geod. 799,

s budynek magazynowy:

szeroko$¢ elewacji frontowej maks. 30,0 m,

wysoko$¢ do kalenicy maks. 10,0 m,

dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy (przestrzennie ksztaltowany)
o kacie nachylenia do 45°, dopuszcza si¢ dach plaski do 129,

o silos zbozowy w iloSci 2 sztuk:
silos zbozowy o pojemnosci do 450 ton - kazdy,

o silos zbozowy:
silos zbozowy o pojemnosci do 200 ton,

o zbiornik na gaz plynny w ilosci 6 sztuk:
podziemny zbiornik na gaz ptynny o pojemnosci do 6,4 m’ - kazdy,

ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspélczesnej:

whioskowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzi¢é mogacych pogorszy¢ stan
érodowiska zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r.,
w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (Dz. U. z 2019r. , poz. 1839) - decyzja Wojta Gminy Chiopice ,LDecyzja
o rodowiskowych uwarunkowaniach’® znak: RG.6220.1.2021 z dnia 20.05.2021r.,

ucigzliwoé wnioskowanej inwestycji powinna si¢ zawieraé w granicach wlasnej dziatki,
obowigzuje ochrona drzewostanu nie owocowego — na ewentualng wycinke nalezy
uzyskaé zgode wiasciwego organu po uprzednim dokonaniu inwentaryzacji drzew,

realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody pa przemiaiuie'e gruntu na cele
isrolnicze i nielesne zgol.ie z art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu




d)

i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 7 ust. 2 ustawy z dn. 03 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326),

teren inwestycji nie jest objety prawna forma ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r.,
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021r., poz. 710 z p6zn. zm.),
wnioskowana inwestycja nie jest polozona w obszarze objetym ochrona przyrody,
zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021r. poz.
1098 z p6Zn. zm.);

obshugi infrastruktury technicznej i komunikacji:

zaopatrzenie w energi¢ elekiryczna — istniejacym przylaczem zgodnie z warunkami
wlasciwego Zaktadu Energetycznego,

zaopatrzenie w wode — istniejagcym przylaczem wodociagu gminnego,

odprowadzenie $cickéw — istniejacym przylaczem kanalizacji gminnej,

nieczystoéci stale gromadzone w pojemnikach, okresowo usuwane na wysypisko
odpadéw,

odprowadzenie wod opadowych promieniécie na wlasna dziatke,

dziatka posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej — droga gminna dziatka nr geod.
799.

wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowaé i budowaé w sposéb okreslony

w przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajgc poszanowanie,

wystepujacych w obszarze oddzialywania obicktu, uzasadnionych intereséw oséb

trzecich (zgodnie z art. 5 ust 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ,,Prawo Budowlane /jednolity

tekst Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z p6zn. zm.) w tym m. in. ochrone przed:

- pozbawieniem dost¢pu do drogi publicznej,

- pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej
cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci,

- pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

- ucigzliwoéciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia elektryczne
i promieniowaniem,

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

przed wystapieniem o decyzj¢ w sprawie pozwolenia na budowe, nalezy uzyska¢ prawo

dysponowania nieruchomoscig w granicach niezbednych do realizacji inwestycji,

przy opracowaniu projektu nalezy uwzgledni¢ zalecenia rozporzadzenia z dnia 25

kwietnia 2012 r. Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej, w sprawie

ustalenia  geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych

/Dz. U. z 2012 r. poz. 463/.

III. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okreslono na mapie/zalgczniku graficznym.

UZASADNIENIE

Na wniosek zam.

wszczeto postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
dla inwestycji: budowa budynku magazynowego, siloséw zbozowych w ilosci 3 sztuk,
podziemnych zbiomikéw na gaz plynny w ilosci 6 sztuk wraz pozostals, niezbgdng



infrastrukturg techniczng na czesci dziatek nr geod. 632/8, 632/9, 632/10 polozonych
W miejscowosci Boratyn, gm. Chlopice.
Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, gdyz spetnione zostaly wymogi
art. 61 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym tj.:
- na dzialkach sasiednich istnieje zabudowa o podobnym charakterze,
- dziatka ma bezposredni dostep do drogi publicznej,
- istniejgce uzbrojenie jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego,
- teren nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na
nierolnicze i nielesne lub Jest zwolniony z koniecznosci uzyskania ww. zgody,
- decyzja jest zgodna 2 przepisami odrebnymi,
Z przeprowadzonej analizy w rozpatrywanej sprawie wynika, ze w obszarze

Przyjecie tegc wskaznika na poziomie okre$lonym Przez inwestora we wniosku nie
bedzie naruszalo istniejacego  stanu faktycznego w przedmiocie zabudowy
i zagospodarowania tereny,

Oprécz spetnionego warunku »dobrego sgsiedztwa” nieruchomos$é¢ ma zapewniony
dostep do drogi publicznej, projektowane uzbrojenie jest Wystarczajgce dla obshugi inwestycji,
zamierzenie nie jest Sprzeczne z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym /tj. Dz.
U. 22021 r., poz. 741 z pozn. zm./ projekt decyzji uzgodniono z:

® napodstawie art. 53, u_..., ¥ U0 A0 whageiwm v gnrgvogch och -y gruntéw

—2goda milczaca,

® napodstawie art. 53, ust.4 pkt 9 z wiasciwym zarzgdeg drogi w trybie art. 53 ust, § w
zwigzku z art. 60 ust. 1a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniy przestrzennym (Dz. U. z 202] I, poz. 741 z péin, zZm.);

Lokalizacja nie jest Sprzeczna z zalozeniami tady przestrzennego gminy Chlopice.

i

Biorac pod uwage powyzsze nalezalo orzec jak w sentenc;ji.
Szczegolowe rozwigzania projektowe (nie naruszajace interesw 0s0b trzecich)



Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - wnioskodawcy, ktory nie uzyskal praw dysponowania terenem na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymang
decyzjg o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Przemyshu za posrednictwem Wojta Gminy Chlopice w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia (art. 129 § 112 k.p.a.).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje
(art. 1272 § 1 kpa);

7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna (art. 1272 § 2 k.p.a.);

Zlozenie oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania skutkuje
brakiem mozliwosci odwolania si¢ od decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
oraz brakiem mozliwoéci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego
(art. 107 § 1 pkt 7 k.p.a.);

Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania.

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. arch. . o , czlonek Podkarpackiej
Okregowej Izby Architektéw z siedziba w Rzeszowie pod numerem

Zataczniki:
1. Zalacznik graficzny decyzji.
2. Analiza urbanistyczna.
3. Zalacznik graficzny analizy urbanistycznej.
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